[bookmark: _Hlk129186458]普宁市国有工业项目用地转让预告登记
实施细则
（征求意见稿）

第一条 总体目标
[bookmark: _Hlk128489630]为创建普宁市高质量发展新局面，加快实现普宁市重回全国百强县榜单目标，充分盘活普宁市低效工业用地、保障优质项目落地实施，规范普宁市国有工业项目用地转让预告登记行为，根据《中华人民共和国民法典》《不动产登记暂行条例》《不动产登记暂行条例实施细则》《国务院办公厅关于完善建设用地使用权转让、出租、抵押二级市场的指导意见》（国办发〔2019〕34号）《国务院办公厅关于印发要素市场化配置综合改革试点总体方案的通知》（国办发〔2021〕51号）和《广东省人民政府办公厅印发关于深化工业用地市场化配置改革若干措施的通知》（粤办函〔2021〕226号）等有关法律、法规和规章，结合普宁市实际，制定本细则。
第二条 概念界定
国有工业项目用地转让预告登记是指按照“先投入后转让”的原则，转让（包括出售、交换和赠与）未完成国有建设用地使用权出让合同（以下简称“出让合同”）约定开发投资总额25%以上的国有工业项目用地使用权，先签订国有建设用地使用权转让合同（以下简称“转让合同”），经市自然资源局审查同意后办理不动产预告登记，待开发投资总额达到法定要求依法办理不动产转移登记的不动产登记行为。
[bookmark: _Hlk58253860]第三条 适用范围
本细则适用于普宁市行政区范围内已经以有偿方式取得并办理不动产权属证书但未完成出让合同开发投资总额25%的国有工业项目用地使用权转让预告登记。
第四条 适用情形
国有工业项目用地预告登记的转让审核应符合以下条件：
（一）符合普宁市国土空间规划、控制性详细规划或村庄规划、相关产业规划和环境保护要求；
（二）已经以有偿方式取得并办理不动产权属证书且未完成出让合同约定开发投资总额25%；
（三）土地权属清晰，没有争议；
（四）未被司法机关、行政机关限制土地权利。
国土空间规划批准生效前，国有工业项目用地预告登记的转让审核应符合城市总体规划要求。
第五条 转让申请与审核
转让双方应共同向市自然资源局申请国有工业项目用地使用权转让，并提交以下材料： 
[bookmark: _Hlk128426770][bookmark: _Hlk128499477]（一）国有工业项目用地转让审核申请书（详见附件2）；
（二）转让双方的身份证明； 
（三）不动产权属证书；
（四）出让合同；
（五）转让合同；
（六）属共有且共有人放弃优先购买的，提供共有人放弃优先购买权的证明材料；
（七）属共有且不动产权属证明没有明确共有人各自所占的土地使用权份额的，提供共有人明确各自所占份额的书面协议或证明材料；
（八）设有不动产抵押登记的，提供抵押权人的书面同意材料（《民法典》实施后对“是否存在禁止或限制转让抵押不动产的约定”条件约定为“无”的无须提供）；
（九）其他必要材料。
市自然资源局收到转让双方提交的申请材料后，对国有工业项目用地使用权转让提出审核意见。转让方存在违约行为或涉及闲置土地的，在申请办理不动产转移登记前须依法依规依约处理到位。经审核允许转让但未完成开发投资总额25%的，可以申请预告登记。
第六条 预告登记申请
国有工业项目用地使用权转让预告登记，应按不动产登记操作规范的要求，由转让双方共同向市不动产登记机构申请办理，并提交以下材料：
[bookmark: _Hlk128490276]（一）不动产登记申请书；
[bookmark: _Hlk129181819]（二）转让双方的身份证明文件；
（三）不动产权属证书；
（四）转让合同；
（五）当事人关于预告登记的约定（详见附件3）；
（六）市自然资源局审核意见；
（七）其他必要材料。
第七条 预告登记
[bookmark: _Hlk129167937]市不动产登记机构受理国有工业项目用地使用权转让预告登记申请后，对预告登记申请事项进行审核，符合办理预告登记条件的，依法按程序给予办理预告登记，向预告登记权利人核发不动产预告登记证明。服务承诺一般登记情形为3个工作日。
第八条 预告登记期限
转让双方可以约定预告登记期限，市不动产登记机构应当将预告登记的期限记载于不动产登记簿和不动产预告登记证明。
第九条 项目审批
国有工业项目用地转让前未办理规划、建设、环评、消防等审批手续的，受让方可凭不动产预告登记证明办理相关审批手续。国有工业项目用地转让前已办理相关审批手续的，可凭不动产预告登记证明办理相关审批手续变更。
第十条 预告登记转本登记
已办理预告登记的国有工业项目用地在完成开发投资总额25%以上后依法办理不动产转移登记，开发投资额的认定，以有资质的中介机构出具的审计报告或评估报告为依据。
凭市自然资源局审核同意转让的书面意见，转让双方须自能够进行相应的不动产登记之日起九十日内申请办理不动产转移登记，未申请登记的，预告登记失效。
第十一条 预告登记的注销 
有下列情形之一的，当事人可以持不动产预告登记证明、债权消灭或者权利人放弃预告登记的材料，以及法律、行政法规规定的其他必要材料申请注销预告登记：
（一）预告登记的权利人放弃预告登记的；
（二）约定的预告登记期限届满的；
（三）转让合同被认定无效、被撤销、被解除的；
（四）法律、行政法规规定的其他情形。
第十二条 监督管理 
国有工业项目用地转让预告登记后，未经预告登记的受让方书面同意，处分该不动产的，不发生物权效力。
国有工业项目用地转让后，开发建设要求仍按原出让合同约定、投资协议书执行，相关权利义务随之转移。原出让合同、投资协议书约定低于现行省、揭阳市有关指引的，按现行指引执行，受让方须与各镇（乡、街道）或开发区（产业园区）管委会签订新的投资协议书。
[bookmark: _Hlk128430224]第十三条 解释权 
本细则由市自然资源局负责解释。
第十四条 有效期 
本细则自颁布之日起实施，有效期两年。
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附件1：普宁市国有工业项目用地转让预告登记工作流程图
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[bookmark: _Hlk129188766]附件2：国有工业项目用地转让审核申请书（参考文本）

国有工业项目用地转让审核申请书
 
普宁市自然资源局：
兹有             （转让方）于       年      月以出让方式购买坐落于                      ，不动产权属证书号为                ，建筑面积为           平方米，土地面积为        平方米的的国有工业项目用地，土地使用权的使用期限为       年       月       日。
经转让双方协商，拟将上述国有工业项目用地使用权转让给             （受让方），转让双方在协商一致的基础上，已签订了国有建设用地使用权转让合同。现向你局申请转让审核。
特此申请。

转让方（签章）：         受让方（签章）：

年    月    日  


附件3：不动产预告登记约定书（参考文本）

不动产预告登记约定书

申请人（转让方）：
申请人（受让方）：
受让方于        年    月    日向转让方购买坐落于                        的国有工业项目用地，不动产权属证书号为                        。
因该国有工业项目用地暂不具备办理本登记条件，根据《普宁市国有工业项目用地转让预告登记实施细则》等相关规定，现转让方与受让方协商一致，双方申请办理不动产预告登记。


转让方（签章）：           受让方（签章）：

代理人（签章）：           代理人（签章）：

年    月    日            年    月    日
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