




六、价格定义:价格评估结论所指价格是评估标的在评估基准日,

采用公开市场价值标准确定的客观合理价格。

七、价格评估方法:市场法。

八、价格评估结论 :

普宁市流沙南街道黄钦敏的建构筑附属物征收、设施设备搬迁评估

总价为人民币壹佰壹拾伍万伍仟叁佰叁拾伍元整 (Y1,155,335)。

以上内容摘自价格评估报告正文,欲了解本评估项目的详细情况和

合理理解评估结论,应当阅读价格评估报告。
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尔 信 正 价 格 评 估 有 限 公 司

粤信价估[2024]580号

关于普宁市流沙南街道黄钦敏的建构筑附属物征收、

设施设备搬迁补偿价格评估报告书

普宁市流沙南街道办事处 :

根据贵单位的委托,我公司遵循独立、客观、公正的原则,按照国家

规定的法律、法规、程序和方法,依法对委托的标的进行了价格评估,现

将评估情况综述如下 :

一、价格评估标的

普宁市流沙南街道黄钦敏的建构筑附属物征收、设施设备搬迁价格。

二、价格评估目的

为征收搬迁补偿提供价格参考依据。

三、价格评估基准日

二O二四年七月十六日。

四、价格定义

价格评估结论所指价格是:评估标的在评估基准日,采用公开的市场

价格标准确定的客观、合理的价格。

五、价格评估依据

1.《中华人民共和国价格法》 :

2.《中华人民共和国资产评估法》 ;

3,《中华人民共和国土地管理法》;

4.《中华人民共和国城市房地产管理法》;
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5.中华人民共和国国务院令第 590号 《国有土地上房屋征收与补偿条

例》 ;

6,中价协[2024]13号 《关于印发<价格鉴证评估执业规范>的通知》;

7.中价协[2020]39号 《关于印发(不动产价格鉴证评估技术规范>的通

矢口》 ;

8.普府通[2022]3号 《关于揭惠铁路普宁段建设工程有关事项的通告》;

9.普府办[2020]20号 《普宁市人民政府办公室关于印发普宁市交通基

础设施 (铁路)征地拆迁补偿方案的通知》 ;

10.广东省方地测绘地理信息技术有限公司出具的 《测绘报告》 ;

11.委托评估合同及委托方提供的相关资料 ;

12.实地实物勘查了解的情况 ;

13.市场价格调查情况 ;

六、评估方法

价格评估主要有市场法、成本法和收益法三种基本评估方法。评估人

员应根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件,分析三种评估

方法的适用性并恰当选择。

市场法是指通过市场调查,选择一个或者几个与价格鉴证评估标的相

同或者类似的参照物作为比较对象,分析比较价格鉴证评估标的与参照物

之间的差异并进行调整,从而确定价格鉴证评估标的价格的方法。

成本法是指在办理价格鉴证评估时,按照价格鉴证评估标的在基准日

的重置成本扣减各种损耗来确定价格鉴证评估标的价格的方法 c

收益法是指将价格鉴证评估标的在未来的预期收益,按设定的折现率

折算成现值,从而确定价格鉴证评估标的价格的方法。

经我们分析,本项评估适用市场法和成本法,不适用收益法。



七、价格评估过程

我公司接受委托后,成立了价格评估小组,制定了价格评估作业方案 ,

并对标的进行了多次实地勘查,经过整理分析该评估事项的相关资料,对

标的进行了评估,现将过程表述如下 :

(一 )标的概况

本次评估对象为普宁市流沙南街道黄钦敏的建构筑附属物征收、设施

设备搬迁。现因揭阳市普宁市揭惠铁路普宁段征地拆迁项目的需要,特委

托我公司对确定的相关标的进行价格评估。

经实地勘查,建筑物有砖木结构房、简易房、简易厂房,构筑附属物

有水泥地板、铁门等。

(二 )建构附属物征收及设各设施搬迁补偿价格的评估

1,项 目和数量的确定

根据委托方提供的相关资料,按照广东省方地测绘地理信息技术有限

公司出具的 《测绘报告》,结合评估人员现场勘查核对,确定建构附属物

征收及设各设施搬迁补偿项目为:简①、砖②、砖③、水泥地、电动抽水

泵等共计 18项 ,具体项目内容数量详见附表。

2.单价的评估

针对本次评估的建构筑附属物的实际情况,我们通过市场调查,根据

评估基准日同区域内同类型地上建构筑物附属物的市场平均造价水平,参

考普府办[2020]20号 《普宁市人民政府办公室关于印发普宁市交通基础设

施 (铁路)征地拆迁补偿方案的通知》,结合标的具体状况进行比准修正 ,

最终评估出各项目征收补偿单价;针对本次评估的设备设施,我们通过市

场调查,根据评估基准日同区域内同类型设施设各搬迁市场的平均价格水

平,结合标的的个别因素进行比准修正,评估出搬迁补偿项目单价。具体

氓禽

‘
酽
`
 
J



详见附表。

3.价格的计算

根据以上各项目评估单价和数量,按以下公式计算各项目征收及搬迁

补偿价格和补偿总价 :

补偿价格=评估单价×数量

补偿总价=∑ (各项目补偿价格 )

=1,155,335(元 )

具体计算过程和结果详见附表。

八、价格评估结论

普宁市流沙南街道黄钦敏的建构筑附属物征收、设施设备搬迁价格

评估总额为人民币壹佰壹拾伍万伍仟叁佰叁拾伍元整 (￥ 1,155,335)。

九、限定条件

1,委托方提供的资料客观真实。

2.本报告假设评估标的能保持在评估基准日的状况,并且其合法权益

能够实现。

3.评估基准日后,评估结论有效期内评估标的物的质量或市场价格发

生变化 ,并对评估标的物价值产生明显影响时,不能直接使用本评估结论。

4.价格评估结论仅对本次委托有效,不做他用。

十、声明

1.价格评估结论受报告书中说明的限定条件限制。

2.委托方提供资料的真实性由提供方负责,如因提供资料不实而造成

评估结论失实,本公司不承担相关责任。

3.评估机构和评估人员与价格评估标的没有利害关系,与有关当事人

没有利害关系。
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4.未经我公司同意,不得向委托方和有关当事人之外的任何单位和个

人提供,报告书的内容不得发表于任何公开媒体上。

5.如对结论有异议,可在 10日 内说明理由向本评估机构提出复核、重

新评估或补充评估。

6,本报告壹式肆份,自 出具之日起,有效期壹年。

十一、附件

1,附表 ;

2,照片 ;

3.《委托评估合同》复印件 ;

4.广东省方地测绘地理信息技术有限公司出具的 《测绘报告》房屋

平面附图复印件 ;

5,《数量确认表》复印件 ;

6,《价格评估机构资质登记证书》复印件 ;

7.《价格评估机构营业执照》复印件 ;

8,《价格鉴证师执业登记证》复印件。

广东省注册价格鉴证师 (盖章):
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序号 项目名称 规格内容 单位 数量 评估单价
△ ^  ~
评褶苕孓 ≡姆

H=3,3 m2 78,2 514,00 40,194, 装修

2 简⑥ H=3,3 1n2 89.74 545,00 48,908.30 含装修

3 砖② H=3.3 m2 73,50 961.00 70,633.50

4 砖③ H=3.3 m2 63,78 860.00 54,850.80 含装修

5 H=3,3 m2 19.72 16,959.20 含装修

6 简⑤ H=3.3 14,49 4,347.00 含装修

7 简⑥ H=3.3 m l12.80 54,144,00 含装修

8 简⑧ H=4,8 W 1838.46 430.00 790,537.80 含装修

9 简⑦ H=4.8 80.53 250.00 20,132.50 铁皮棚

10 水泥地 1 269,52 100.00 26,952.00

11 水泥地2 In2 43.60 100.00 4,360.00

12 铁 门 7,8取 2,2 个 2,716,00 2,716.00 含两个混凝土柱

13 铁门 2水 1 个 250.00 250,00 含混凝土门框

14 变压器 s9¨200
‘

个 16,000,00 16,000.00

电线杆 H=14 个 1,220.00

16 电线杆 H=8 个 2 740,00 1,480.00

17 围墙 宽0.18 In2 28.98 50,00 1,449,00

18 电动抽水泵 0.6米 0,6 个 200,00 200.00 搬迁

合计 : 1,155,335

附表 :

‘●‘●
`~.

普宁市流沙南街道马栅村黄钦敏房屋征收
价格评估明细表

帮氏金 一兀

1/l

简①

含装修

砖④ 860,00

nf 300.00

480,00

矿

W

15 1,220,00





委托评估合同

委托方 (甲方):普宁市流沙南街道办事处

委托方 (乙方):广东信正价格评估有限公司

根据《中华人民共和国民法典》及其他有关法律、行政法规规定,

遵循平等、自愿、公平和诚实信用的原则,双方经充分协商,结合本

项目的具体情况,订立本合同。

一、评估目的:为血型山蛀:画出|丝|提篮弛递迤△勤狂匿吐

二、评估对象及范围、地址。

1,评估的对象及范围:

1)劐欠型u鱼I坐宝立龃 尘芷凵虹鲎乏迎凵立幽麦屈趿劐 肚剧组鲤医搬 重

盐,偿L

2)堕L盗盥鱼土当主」三立L业直鱼堇别扭凵」上嬷 屋及=基1生盈幽卫」基邂兰

尘馑L

上.提.医亟且。
f

.``】~  ~̄△

三、评估基准日:2望刍~年_上月
`
`
9

四、项目服务要求

达到以下且不限于以下基本要求:

(1)主要法律依据、法规依据:

《中华人民共和国价格法》;

关
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② 《中华人民共和国城市房地产管理法》;



3∷《中华人民共和国土地管理法》∶

其他相关的法律、法规、规章、标准。

(2)服务要求 :

①必须熟悉国家、省、市有关评估方面的法律、法规及相关政策;

②乙方应根据有关规定,按 甲方的要求,按时按质提供评估报告 ,

对报告的真实性、准确性负责,并负责保密工作 ;

③拥有足够的人力、财力和服务能力等资源保证按时按质按量完成委

托的评估任务;所有因为评估工作产生的费用开支 (含差旅费等)均

由乙方自理,乙方应具各相应的硬件、软件支持 ;

④具有丰富的评估经验和有资质的各类专业服务人员;

⑤完成项目评估的时间要求:乙方在签订合同后按甲方要求时间

内完成项目评估工作,出现特殊情况另行延期 ;

⑥评估所涉及的资料,应按评估项目建立档案并移交给甲方 ;

⑦乙方必须自带测量仪器及评估所需设备。

⑧由乙方委托具有专业资质的第三方测绘公司,对上述委托标的进行

测量。

五、甲方责任 :

(1)甲 方协助乙方对所需的标的物提供进场方便和协调工作 ;

(2)甲 方提供资料的真实性由提供方负责,如因提供资料不实而造

成评估结论失实,本公司不承担相关责任 ;

(3)根据合同的约定,向 乙方支付评估费用及向乙方委托的第三方

测绘公司支付测绘服务费。

六、乙方责任 :

(1)保质保量按时完成承包合同的服务内容;并保证对所评估标的

结果的真实性 ;

(2)负责该评估工作的仪器、设各等工具 ;
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(3)按户编制 《价格评估报告》一式璧俭交给甲方;

七、收费标准和付款方式:

(1)评估服务费参照粤价[2010]142号 《关于资产评估收费有关问

题的通知》的计件收费标准计收,每个独立出具报告的物业最低收费

标准为人民币伍仟元整 (Y50o0元 )(即 :每份评估报告评估费不足

5000元 的按5000元 /份收取)。

(2)由 乙方委托具备专业资质的第三方测绘公司,测绘服务费用参

照国测财字[2002]3号及财经字[1999]856号 的收费标准收取,参照

上述收费标准,房屋按2,725元 每平方米收取,土地测绘 (含附属物、

构筑物测量及苗木清点)按 400元 每亩收取 (具体金额按实际工作

收取)。

(3)支付时间:乙 方交付 《价格评估报告》后,甲 方需一次性交

所有费用。

附:乙方帐户信息

户名:广东信正价格评估有限公司 账号:80020000016290839

开户银行:广东博罗农村商业银行有限公司和平路分理处

八、有关事宜:

(1)双方的协商补充条款、补充协议与本合同均具效力。

(2)本合同经甲、乙双方签字盖章即时生效。
`

本着互相谅解的态度协商解决。

(4)因本合同引起的争议,双方协商不成的,

在地人民

甲方 (公

法院 讼 。

乙方

经办

日

甲 所

o冫

紊“
土̀
′
、

~'

期:7,彡↑了田′莎四

(3)本合同正本一式肆份,甲 乙双方各持贰份。如有未尽事宜,应

经办人 :

日 期 :

d昏章



结构种类 红线内面积 红线外面积 备注
0 筒 78.20

② 砖 73.50

③ 碑 63.78

④ 砖 19~72

η嘟

1838.46.平力
.米

⑤ 简 14.49

⑥ 间 89.74

⑥ 筒 112,80

比例尺1:奶 o

竿愈国

N

‖
l

ll

\

总面积268⒋ 34r

建 (构)筑物面积明细表 (平方米)

地址:蜘 备将 黄钦敏

线内 商 0 78~20 线内 黄 o ip.72 J△
常用地:

线内 砖 @ 两.60 线内 商 o 14.49 ●● 内 酽 c日文
途贫种类
及面积
(平方米) 线内 砖 o “.7B 缀内 商 ⑥ B9.74 9 商 0

⑦ 简

简

80.53

1838.46

“z B0

18384o
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申请人 (业主)签名
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普宁市流沙南街道马栅村黄钦敏建构附属物征收及设备设施搬迁数量确认

序号 项目名称 单位 数量 备注

简0 ll=3,3米 mz 78.2 含装修

2 简⑥ ll=3.3米 m’ 89,74 含装修

砖② H=3,3 73,50 含装修

砖③ li=3.3 ln刁 63,78 含装修

5 砖④ ll=3.3 m2 19,72 含装修

6 简⑤ H=3.3 nr 14.49 含装修

简⑥ H=3.3 m’ 112,80 含装修

8 简⑧ li=4,8 m· 18:38,46
厂房,砖墙加铁皮围
护,含装修

9 简⑦ H=‘ .8 m’ 80,53 铁皮棚

水泥地 1 m2 269,52

l1~ 水泥地2 m2 43,60

12 电动抽水泵 0,6米 0,6 个 1,00 搬迁

13 铁门 7,8*2.2 个 1,00 含两个混凝土柱

14 2兴 l 个 1,00 含混凝土门框

15 变压器 s9-200 个 1,00

16 电线杆 Ⅱ=14nl 个 1.00

17 电线杆 H=8nl 个 2,00

18 围墙 宽0,18m 吖 28,98

权利人
(盖章、签名);

村、社区代表
(蒜章、签名

镇政府代表
(盖革、签名)

一一
一

`~ '~ˉ

`.~
.— — ′

〓〓一

`

J忤理 设计单位代表
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价格评估机掏资质登记证书
证书编号 :PGJZ-073

机构名称 :广东信正价格评估有限公司 统一社会信用代码 ;91441322mA564H7M4U

机构类别 ;综合 、涉诉讼类

信用等级 :三 级

表人 :李锦健

:博 罗县罗阳街道北门路82号一203房

资质范围 ;

根据《中华人民共和国价格法》和《中华人民共和国资产评估法》相关规定,该机构具有从事价格政策法规咨询、价格成本调查、测算、在生产
经营、合同签订、抵押质押、理赔索赔、物品拍卖、资产评估、财产分割、工程审价、工程造价、清产核资、经济纠纷、法律诉讼、司法鉴证公证中所
涉及的土地、房地产、资源性资产、应税物、走私物、车辆及车损、股票、证券、有形资产、无形资产等各类标的价格评估l各类损失价格评估、有偿
服务价格评估的资质。

证书有效期 :至 2027午 03月 22口
发证单位 :
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统一社会信用代码

91441322MA564Ⅱ7M4U 黠
扫描二维码登录

‘
国

家企业信用信息公示

系统
’
了解更多竖

记、各赛、许可、监

管信息

'切-亻曰 称(广东信正价格评估有限公司 册 资 本 入民币伍佰万元

立 日 期 2021年03月 22日

所 博罗县罗阳街道北门路82号 2̄03房

类    型 有限责任公司(自然人投资

法 定代 表 人 李铭健 住
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2023

国家企业信用信息公示系统网,L:  http∶〃www.gsxtgov.Cn 国家市场监督管理总局监制
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持证人签名:

证 书 编号 :

登记情况

经审核.拮证人行合条件,准子登记‘

登记有效期至

姓名:  李铝娃

性别 : 拜

身份证号码: 4111211997(IG2Cs911

执业类别: 价格鉴证师

执业单位:

广东信正价格评估有限公司

签发日期: 2023-01-09

登记情况

登记有效期至 :

登记单位印章

2026-01-o8

登记日期 : 01 登记日期 :
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