关于普宁市国有划拨土地上已购公有住房补缴

土地出让金有关问题的处理意见

(征求意见稿）

为妥善处置我市国有划拨土地上已购公有住房（房改房）因房屋上市出售发生土地使用权转移或所有权人申请补办土地出让缴交出让金问题，切实解决房改房不动产登记历史遗留问题，根据建设部《已购公有住房和经济适用住房上市出售管理暂行办法》（建设部令第69号）、广东省人民政府《关于加快住房制度改革实行住房货币分配的通知》（粤府〔1998〕82号）、《揭阳市已购公有住房上市出售管理暂行规定》（揭府〔2000〕61号）和《普宁市不动产登记历史遗留问题处理意见》（普自然资发〔2020〕66号）等精神，结合我市实际，特制定本处理意见。

基本情况和依据

根据建设部《已购公有住房和经济适用住房上市出售管理暂行办法》（建设部令第69号）有关规定，已购公有住房是指城镇职工根据国家和县级以上地方人民政府有关城镇住房制度改革政策规定，按照成本价（或者标准价）购买的公有住房，即“房改房”。根据广东省人民政府《关于加快住房制度改革实行住房货币分配的通知》（粤府〔1998〕82号）、《揭阳市已购公有住房上市出售管理暂行规定》（揭府〔2000〕61号）有关规定，已购公有住房因房屋上市出售发生土地使用权转移或所有权人申请补办土地出让，应缴的土地出让金按房地产交易价格和评估价格的1％计收。市自然资源局《普宁市不动产登记历史遗留问题处理意见》（普自然资发〔2020〕66号）规定：房改房按照市政府出台的原有政策，由市房改办按原标准收取土地出让金，方可申请办理不动产登记。现以维护人民群众利益为出发点，以“依法依规、尊重历史、面对现实、便民利民”为原则，结合我市实际情况，提出处理意见。

二、处理意见
（一）关于已取得房屋权属证书的国有划拨土地上已购公有住房（房改房）因上市出售发生转移土地出让金缴纳的问题。

已取得房屋权属证书的国有划拨土地上已购公有住房（房改房）因上市出售发生转移时，应缴纳土地出让金。缴纳的土地出让金按房地产交易价格的1%计收，交易价格按房产交易发票票面不含税价格计算，由市住房和城乡建设局负责计收后缴交财政专户。为便于统一确认交易价格，申请人在向市自然资源局申请不动产登记前，先依法缴纳买卖双方交易相关税费，并凭交易发票信息向市住房和城乡建设局申请缴纳土地出让金，在缴纳土地出让金后方可申请办理不动产登记。

（二）关于已取得房屋权属证书的国有划拨土地上已购公有住房（房改房）二次（及以上）发生转移土地出让金缴纳的问题。

已取得房屋权属证书的国有划拨土地上已购公有住房（房改房）要发生二次（及以上）转移时，申请人应到市自然资源局不动产登记部门查询房源档案，若查询到该房源档案有已缴纳土地出让金的相关证明，则该房源无需再办理已购公有住房出售登记相关手续和无需再缴纳土地出让金；若查询到该房源档案无缴纳土地出让金的相关证明，则由市自然资源局不动产登记部门出具相关意见，申请人持相关意见办理已购公有住房出售登记相关手续和补缴纳土地出让金。缴纳土地出让金方法同本意见二之（一）一致。

已取得房屋权属证书的国有划拨土地上已购公有住房（房改房）因继承、受遗赠、变更等原因申请不动产登记的，可保留原划拨类型。该不动产日后发生转移登记时，再按本意见二之（一）、（二）的规定补缴土地出让金。

三、国家、省和揭阳市有相关法律法规或文件规定的，从其规定。我市原有文件规定与本处理意见相抵触的，以本处理意见为准。

